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Kolegium Regionalnej Izby Obrachunkowej
w Gdansku

W zwiazku z wystapieniem pokontrolnym z dnia 13 lutego 2008r wnosze zastrzezenie
do punktu 3 przedstawionych nieprawidtowosci i uchybien stwierdzonych podczas badania
zagadnief bedacych przedmiotem kontroli kompleksowej przeprowadzonej w dniach 12
wrzesnia — 20 grudnia 2007r. '

Stwierdzona nieprawidtowo$¢ dotyczyta sposobu opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci wiascicieli budynkéw mieszkalnych , ktérzy posiadali wpis do ewidenciji
dzialalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu kwater wezasowiczom za okres sezonowego
wynajmu, bez koniecznosci wyrejestrowywania dziatalnosci gospodarczej ,czym naruszono
przepisy art.6 ust.1 i 4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.

Uwazam, Ze opodatkowanie w zakresie wynajmu kwater jest ustalane w sposob prawidlowy.
Regionalna Izba Obrachunkowa przy ustalaniu nieprawidtowosci nie dokonala analizy art. 1a

ust.1 pkt.3 oraz art.5 ust.1 pkt.2 b ustawy o podatkach i optatach lokalnych ( Dz.U. z 2006r Nr

121 poz. 844) , z ktérych to bezposrednio wynika sposéb opodatkowania budynkow
mieszkalnych.

Zgodnie z art. 1 a ust.1 pkt.3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych stanowiacego definicje
gruntéw , budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej uznaje
si¢ ,, grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$é gospodarcza z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw
zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw , o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit.b,

chyba , ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia

tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych.”’
Sam fakt posiadania budynku mieszkalnego przez przedsigbiorce nie skutkuje tym, ze jest
traktowany jako zwiazany z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

Budynek mieszkalny lub jego cze$¢ moze byé obcigzona najwyzsza stawka podatku zgodnie z

brzmieniem art.5 ust.1 pkt. 2b w sytuacji , gdy faktycznie prowadzi si¢ w nim dziatalno§é
gospodarcza — jest faktycznie zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Tezg t¢ potwierdza orzecznictwo sadowe- w wyroku z dnia 11 sierpnia 1992r Sygn.akt
SA/Wr 650/92. Naczelny Sad Administracyjny orzekl, iz przepis ten wymaga, aby cze$é

budynku mieszkalnego byta przeznaczona dla prowadzenia w niej dziatalnosci gospodarczej z

wylaczeniem funkcji mieszkalnych i innych, zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku
(aktualny réwniez w obecnym stanie prawnym ).

W realiach miasta Krynica Morska warunek ten jest spelniony w okresie sezonu letniego,
deklarowanym w o$wiadczeniach sktadanych przez podatnikéw. W pozostalych miesiacach
czgsci budynk6w mieszkalnych zajmowanych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
sezonie letnim powracajg do funkcji mieszkalnych i zaspokajaja potrzeby mieszkaniowe
podatnikow.



Wobec tego , iz budynki mieszkalne traktowane sa przez ustawe o podatkach i oplatach
lokalnych w spos6b szczegélny, wydaje sie stusznym fakt uznania zaprzestania prowadzenia
dzialalnosci zgloszony przez podatnika bez koniecznosci wykre$lania dziatalnosci z rejestru
dziatalnosci gospodarcze;j.

Wnoszg o wykreslenie uchybiefi zawartych w punkcie 3 wystapienia pokontrolnego.




