Uchwata Nr VII/27/2011
Rady Gminy Przywidz
z dnia 25 maja 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego dla cz esci obr ebu geodezyjnego Nowa Wie § Przywidzka,
gmina Przywidz

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142 p0z.1591 z p6zn. zm.) oraz art.
20, w zwigzku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U.z 2003r. nr 80 poz. 717
z p6zn. zm.)

Rada Gminy Przywidz
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne
§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Nowa Wie$ Przywidzka obejmujgcego fragmenty wsi: Nowa Wies
Przywidzka, Roztoka, Majdany, gmina Przywidz

§2
Plan obejmuje obszar czesci obrebu geodezyjnego Nowa Wies Przywidzka
w granicach okreslonych na rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§3
1.0 Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendbw na okreslone cele
oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujgce tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.
2.0 Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skfadajg sie z:
1) czesci tekstowej ogodlnej zawartej w Rozdziale Il niniejszej uchwaly —
Ustalenia ogdlne
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale Il niniejszej uchwaty —
Ustalenia szczegbtowe
3) czesci graficznej w formie rysunkéw planu stanowigcych zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty — rysunek planu nr 1 i nr 2 w skali 1:2000



3.0 Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czes¢ planu w

zakresie  okreSlonym jako ustalenia planu. Pozostale oznaczenia majg
charakter informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne
§4

Ustala sie nastepujgce definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1)

2)
3)

5)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslong funkcjg
I jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wtasnym symbolem
literowo-cyfrowym.

Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla terenu
funkcyjnego.

Powierzchnia biologicznie czynna —  czesc¢ terenu dzialki lub strefy okreslona
w %, pokryta roslinnoscig lub wodami powierzchniowymi.

Linia zabudowy - linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajgca
nieprzekraczalng linie lokalizacji $cian zewnetrznych budynkow. Linie te nie
dotyczg wykuszy, gzymsow, ryzalitdw, itp. ktére moga by¢ wysuniete przed linie
zabudowy do 0,6 m oraz nie dotyczg schodéw wejsciowych, zadaszen,
podestéw, balkondw, ktére mogg by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,5 m.
Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okre$lona w % wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich
budynkow (mierzona po obrysie s$cian zewnetrznych) zlokalizowanych na
dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy
funkcyjnej.

Wysoko §¢é zabudowy — wysokos¢é mierzona od poziomu terenu przy gtdwnym
wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.

Zabudowa o funkcji wiod agcej — zabudowa o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu okreslonym dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikaciji
w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwaty.

Zabudowa o funkcji towarzysz acej — zabudowa o funkcji uzupeniajacej,
towarzyszaca zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej
uchwaty.

Zapewnienie parkingbw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewnié
minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w liczbie okreslonej w ustaleniach
szczego6towych.

Infrastruktura techniczna i drogowa  — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture
publiczng i niepubliczng z zakresu drog, sciezek rowerowych, chodnikdw,
ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, wodociggowe, gazocigg, linie elektroenergetyczne i
teletechniczne itp.



11) Ustugi — wszelka dziatalnos¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu
handlu, gastronomii, hotelarstwa, ustug zdrowia, administracji, rekreacji
i wypoczynku itp. poza ustugami z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m? (chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej). Wyklucza
sie ustugi zwigzane z rzemiostem samochodowym, warsztatami sSlusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujgce nadmierne emisje do srodowiska
w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazoéw,
pytéw, odpadow i innych zanieczyszczen.

12) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch lub kilku przenikajgcych sie potaciach
i tych samych spadkach, na rzutach budynkéw opartych na jednym prostokacie
lub kilku prostokgtach w ksztaicie liter ,L”, ,T” lub opartych na krzyzu (zapis
o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
tarasow itp.).

§5
1.0 Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu na poszczegolne strefy
funkcyjne oddzielone liniami rozgraniczajgcymi wyznaczajgacymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.
2.0 Strefy funkcyjne oznacza sie symbolem cyfrowo-literowym, okreslajgcym
w kolejnosci:
2.1 Tereny komunikacji
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer
terenu komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny
numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki)
okreslajacych klasyfikacje terenu komunikacji
2.2 Pozostate tereny funkcyjne
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg) oznaczajgca kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki)
okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3.0 Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujgce ustalenia ogoélne dla funkcji
projektowanych w planie.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach
0golnych, sg obowigzujace.

1/ MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol nostoj acej
a/ Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu



c/

2/ MN,

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja zabudowy towarzyszgcej i gospodarczej - garaze, wiaty,
altany w formie wolnostojgcych lub zespolonych obiektéw
budowlanych

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojgcej Ilub  ustug
wbudowanych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

U,KS- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodz  innej i ustugowej
oraz obstugi komunikacji samochodowej

a/ Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zespolonej z budynkami ustugowymi

- lokalizacja zabudowy ustugowej (stacja paliw, zajazd, hotel,
gastronomia itp.)

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

c/

3/ RM

- lokalizacja obiektbw matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty,
altany w formie wolnostojgcych lub zespolonych obiektow
budowlanych

- lokalizacja drég wewnetrznych

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakOw wytwarzajacych prad

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarst wach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

a/ Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza:
mieszkaniowg i gospodarczg

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja max. dwoch budynkow mieszkalnych w obrebie siedliska
lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng
indywidualng

lokalizacja obiektow matej architektury 1 budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty,
altany w formie wolnostojgcych lub zespolonych obiektow budowlanych



lokalizacja ustug agroturystycznych

c/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

4/ MN,L

lokalizacja wiatrakdw wytwarzajacych prad

— Tereny rekreacji pobytowej indywidualnej

a/ Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

b/

c/

terenu:

zabudowa letniskowa w formie domow letniskowych jednorodzinnych
wolnostojgcych (1 lokal letniskowy)

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
zabudowa towarzyszgca zwigzana z funkcjg wiodacq (garaze, budynki
gospodarcze, wiaty itp.)

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja wiatrakdw wytwarzajacych prad

zabudowa letniskowa zbiorowa

5/ R - Tereny rolne
a/ Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

uprawy rolne i ogrodnicze

ochrona istniejgcych  naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow
przyrodniczych  (torfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowow
melioracyjnych, zadrzewien srédpolnych, oczek i zbiornikbw wodnych
itp.)

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja infrastruktury technicznej

lokalizacja drég gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych

lokalizacja rowéw i urzgdzen melioracyjnych

przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezakidoconego

przeptywu

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja ogrodéw dziatkowych

likwidacja istniejgcych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wéd, rowdw melioracyjnych, zadrzewien $rédpolnych,
oczek i zbiornikdw wodnych itp.)

lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad

6/ ZL - Tereny le sne

al

Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- tereny lesne



b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia
- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki, wieze
obserwacyijne itp.)
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowéw i urzgdzen melioracyjnych
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarkg
lesng

7/ MW,MN,RU - Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro dzinnej
i jednorodzinnej oraz tereny obstugi produkcji w go spodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

a/ Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- lokalizacja zabudowy zagrodowej
- lokalizacja zabudowy obstugi produkcyjnej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng,
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty,
altany w formie wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych
c/  Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajgcych prad

8/  Tereny komunikacji
KZ — tereny drég zbiorczych
KDL - tereny drog lokalnych
KDW - tereny drog dojazdowych wewnetrznych
KXPW - tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych

§6

Ustalenia planu odnoszg sie do nowych podziatébw geodezyjnych, do inwestycji
noworealizowanych, do zmian wprowadzanych drogg rozbuddw i przebuddéw
oraz do zmian przeznaczenia terenO6w i obiektow, chyba Zze ustalenia
szczegoOtowe stanowig inaczej.

Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych
z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu
realizacji zamierzeh zgodnych z planem, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.



3. Linie rozgraniczajgce stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli
konieczno$¢ taka wyniknie z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych
waloréw, o ile nie naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych
dopuszcza sie rowniez wydzielanie dzialek dla potrzeb infrastruktury (stacje
trafo, przepompownie itp.) oraz drég wewnetrznych (chyba, ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej) po uzyskaniu zgody osoOb, ktorych interes
prawny moze by¢ naruszony.

4. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢
ograniczony do granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza
urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac
i lokalizowaé w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

5. Dopuszcza sie wydzielenia dzialek o parametrach mniejszych niz okreslono

w ustaleniach szczego6towych w celu przylgczenia i scalenia dzialek
przylegajacych.
Rozdziat IlI
Ustalenia szczegotowe
8§87

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato
wyodrebnionych 98 stref funkcyjnych, ujetych w 12 kartach terenu.

KARTA TERENU Nr 1 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
3. Nr STREFY
r IMN 2MN 3MN 4MN 5MN 6.MN
POWIERZCHNIA  1,59ha 1,77 ha 1,04 ha 0,42 ha 1,55 ha 0,13 ha
Nr STREFY 7MN 8MN 9MN
POWIERZCHNIA 2,95 ha 1,69 ha 1,32 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNE GO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie
wihasciwg organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.3 Woycinka drzew zgodnie z ustawg 0 ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw. Zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien w tym $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynika to z potrzeby
ochrony przeciwpozarowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji i
udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z
zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowagé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie w zakresie statecznosci terenu. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy
zastosowac¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.




5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajac
od ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra.
Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a spos6b odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkéd
Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod,
doliny rzeczne, zrodta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym m.in.
1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 W strefach 4.MN i 5.MN zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych, oznaczone graficzne na rysunku planu, ktére
podlegaja ochronie.

6.2 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu:

6.2.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkoéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielkos$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej).

6.2.2 Dopuszcza sie adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych w pkt.
6.2.1

6.3 Dopuszcza sie rozbiorke obiektow o walorach historyczno-kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu tylko w wypadku
zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobe upowazniona.

7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llosé kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza. Dopuszcza sie trzecig kondygnacje piwniczna.
wysoko $¢ dla zabudowy  Wysoko$¢ zabudowy max. 9,0 m; wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu
o funkcji wiod acej: do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziatki.

8.3 Dachy Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°

8.4 Ksztaltowanie formy Nalezy stosowa¢ spojne formy architektoniczne dla zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki na
architektonicznej: zasadzie kontynuacji regionalnej, w tym miejscowej tradycji budowlane;j.

Nalezy stosowac¢ naturalne materiaty wykonczenia $cian budynkéw. Zakaz stosowania sidingu.
Kolorystyka stonowana w barwach palety ziemi.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spéjnosci formy

towarzysz acej: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m

8.6 Mala architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.

Wozdluz drég stosowa¢ ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Wyklucza sie ogrodzenia petne oraz
prefabrykowane zelbetowe. Ogrodzenia z siatki od frontu obsadzi¢ zywoptotem.
W strefach 3.MN, 4.MN i 5.MN obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar stref 2MN, 5 MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN potozone sg w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
gdzie obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia
2010r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

9.2 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

9.3 Wazdhuz wszystkich linii napowietrznych NN i SN wyznacza si¢ obszar odpowiednio o szerokosci min. 8 m i 16 m, w ktérym
obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz spos6b jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznej linii energetycznej NN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejacg siecig
elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw kolidujacych z siecig obiektéw. Plany zagospodarowania
dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?; przy zastosowaniu przydomowych oczyszczalni $ciekéw — 5000 m?
Odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekdw blokuje dalszy podziat dziatki.

10.3 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

10.4 Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW




11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobnag, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki, szczegoélnie wzdluz szlakéw
komunikacyjnych.

11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.3.

11.3 Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

11.4 Obiekty budowlane lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m na terenie zabudowanym i 20m poza terenem zabudowanymi od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2200G, zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.

12.2 Zabrania sie nowych bezposrednich zjazdéw z drogi powiatowej Nr 2200G; dopuszcza sie komunikacje dziatek z ww droga poprzez

istniejace zjazdy lub uzgodnienia nowej lokalizacji zjazdéw z wtasciwym Zarzadcg Drogi.

12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego

Scieki sanitarne : 1) Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

3) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o min.
powierzchni 5000 m? i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacja hydrogeologiczna.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach i odprowadzié¢
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi powiatowej nr 2200G.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z

odpadoéw statych: przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie

teletechnika, dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowa¢, ewentualne usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usuna¢ na

telewizja kablowa itp.: warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
25%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Dopuszcza sig do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
16.2 Dopuszzcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej wolnostojgcej lub ustug wbudowanych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
100 m”.
16.3 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawi¢, uzytkowac i remontowac. Nowa
zabudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych szczeg6towo w pkt. 8.
16.4 Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowa¢. Budowa
nowych obiektéw musi byé realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych szczeg6towo w pkt. 8.

16.5 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniem, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub

mozliwos$ci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode

16.6 Reklamy lokalizowane w sasiedztwie drogi powiatowej nr 2200G nalezy uzgodni¢ z wkasciwym Zarzadca Drogi.

1. KARTA TERENU Nr 2 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

3. Nr STREFY
10.MN11.MN 12.MN 13.MN 14.MN 15.MN 16.MN
POWIERZCHNIA 0,11 ha 0,50 ha 0,50 ha 3,91 ha 0,38 ha 0,83 ha 1,65 ha
Nr STREFY
17.MN 18.MN 19.MN 20.MN 21.MN 22.MN 23.MN
POWIERZCHNIA 5,20 ha 0,62 ha 24,49 ha 4,75 ha 1,91 ha 8,43 ha 11,26 ha
Nr STREFY
24 MN25.MN 26.MN 27.MN 28.MN 29.MN 30.MN
POWIERZCHNIA 2.4 ha 0,42 ha 2,22 ha 6,03 ha 2,35 ha 0,96 ha 2,03ha
0,99ha 5,14ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO




Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie
wihasciwg organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3  Woycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw.

Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji i
udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z
zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowagé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie w zakresie statecznosci terenu. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy
zastosowac¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5.4 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

5.5 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. Docelowo nalezy dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajac
od ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra.

5.6 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywaé na
tereny sasiednie, a spos6b odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkéd

5.7 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe waéd,
doliny rzeczne, zrodta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza. Dopuszcza sie trzecig kondygnacje piwniczna.
wysoko §¢ dla zabudowy  Wysoko$¢ zabudowy max. 9,0 m; wysokos$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu
o funkcji wiod acej: do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°
8.4 Ksztaltowanie formy Nalezy stosowac spdjne formy architektoniczne dla zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki na
architektonicznej: zasadzie kontynuacji regionalnej, w tym miejscowej tradycji budowlane;j.
Nalezy stosowac¢ naturalne materiaty wykonczenia $cian budynkéw. Zakaz stosowania sidingu.
Kolorystyka stonowana w barwach palety ziemi.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spéjnosci formy
towarzysz acej: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m
8.6 Mala architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca. Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie o
wysokosci 1,5m. Wyklucza sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe. Ogrodzenia z siatki
od frontu obsadzi¢ zywoptotem.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

9.2 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych NN i SN wyznacza sie obszar odpowiednio o szerokosci min. 8 m i 16 m, w ktérym
obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej. Zakres tego obszaru oraz spos6b jego zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadca sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznej linii energetycznej NN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim jej skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji z istniejacg siecig
elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw kolidujacych z siecig obiektow. Plany zagospodarowania
dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI
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10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?; przy zastosowaniu przydomowych oczyszczalni $ciekéw — 5000 m?
Odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw blokuje dalszy podziat dziatki.

10.3 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

10.4 Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki, szczegdlnie wzdtuz szlakow
komunikacyjnych.

11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.3.

11.3 Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

11.4 Obiekty budowlane lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m na terenie zabudowanym i 20m poza terenem zabudowanymi od

zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych nr 2200G i 1933G , zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.

12.2 Zabrania si¢ nowych bezposrednich zjazdéw z drég powiatowych Nr 2200G i 1933G; dopuszcza si¢ komunikacje dziatek z ww

drogami poprzez istniejace zjazdy lub uzgodnienia nowej lokalizacji zjazdéw z wtasciwym Zarzgdcg Drogi.

12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego

Scieki sanitarne : 1) Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczyé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o min.
powierzchni 5000 m? i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacja hydrogeologiczna.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnier drogi powiatowej nr 2200G i nr
1933G.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z

odpadoéw statych: przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie

teletechnika, dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usuna¢ na

telewizja kablowa itp.: warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
25%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Dopuszcza sig do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
16.2 Dopuszzcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej wolnostojgcej lub ustug wbudowanych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
100 m“.
16.3 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawi¢, uzytkowac i remontowac. Nowa
zabudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych szczeg6towo w pkt. 8.
16.4 Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowa¢. Budowa
nowych obiektéw musi byé realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych szczeg6towo w pkt. 8.

16.5 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniem, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub

mozliwos$ci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode

16.6 Reklamy lokalizowane w sasiedztwie drég powiatowych nr 2200G i 1933G nalezy uzgodni¢ z wiasciwym Zarzadcg Drogi.

1. KARTA TERENU Nr 3 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U,KS tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej

3. Nr STREFY
33.MN,U,KS
POWIERZCHNIA 3,30 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO
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Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie
wihasciwg organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3  Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i
udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z
zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie w zakresie statecznosci terenu. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy
zastosowa¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

5.4 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.5 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. Docelowo nalezy dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajac
od ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.6 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a spos6b odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkod

5.7 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe waéd,
doliny rzeczne, zrédta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnaciji, Dla zabudowy mieszkaniowej max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza.

wysoko §¢ dla zabudowy Dla zabudowy ustugowej max 3 kondygnacje.

o funkcji wiod acej: Dopuszcza sig kondygnacje piwniczna.
Max wysoko$¢ zabudowy 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej, 12 m dla zabudowy ustugowej;
wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku

8.2 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.

8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°.

Dla zabudowy ustugowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 20°+45°..

8.4 Ksztaltowanie formy Nalezy stosowa¢ spojne formy architektoniczne dla zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki na

architektonicznej: zasadzie kontynuacji regionalnej, w tym miejscowej tradycji budowlane;j.
Zakaz stosowania sidingu.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spéjnosci formy
towarzysz acej: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca. Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie o
wysokosci 1,5m. Wyklucza sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe. Ogrodzenia z siatki
od frontu obsadzi¢ zywoptotem.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?; przy zastosowaniu przydomowych oczyszczalni $ciekéw — 5000 m?
Odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw blokuje dalszy podziat dziatki.
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10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m’ powierzchni dziatki, szczegdlnie wzdtuz szlakow
komunikacyjnych.
11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.2.
11.3 Obiekty budowlane lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m na terenie zabudowanym i 20m poza terenem zabudowanymi od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2200G, zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi wewnetrznej 0.11 KDW.

12.2 Zabrania si¢ nowych bezposrednich zjazdéw z drogi powiatowej Nr 2200G; dopuszcza si¢ komunikacje dziatek z ww droga poprzez

istniejace zjazdy lub uzgodnienia nowej lokalizacji zjazdéw z wtasciwym Zarzadcg Drogi.

12.3 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny
- min.1 miejsce postojowe /lOOmZpow.uzytkowej ustug
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego

Scieki sanitarne : 1) Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do  zbiornikow bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekdéw na dziatkach o min.
powierzchni 5000 m? i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacjg hydrogeologiczna.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach i odprowadzié¢
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi powiatowej nr 2200G.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z

odpadoéw statych: przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie

teletechnika, dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usuna¢ na

telewizja kablowa itp.: warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
25%
16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza sie do dwdch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.2 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniem, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub

mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode

16.3 Reklamy lokalizowane w sasiedztwie drogi powiatowej nr 2200G nalezy uzgodnié z wtagciwym Zarzadca Drogi.

1. KARTA TERENU Nr 4 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

3. Nr STREFY
34.RM  35.RM 36.RM 37.RM 38.RM
POWIERZCHNIA 0,39 ha 0,30 ha 0,36 ha 0,69 ha 0,31 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Teren zabudowany jest istniejacg zabudowa zagrodowa. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen
poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegdtowo w punkcie 8
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie
wihasciwg organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.
Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.
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5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i
udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z
zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie w zakresie statecznosci terenu. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy
zastosowac¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5.4 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

5.5 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajac
od ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.6 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a spos6b odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkod

5.7 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe waéd,
doliny rzeczne, zrédta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 W strefie 34.RM zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-kulturowych, oznaczony graficzne na rysunku planu, ktéry podlega

ochronie.

6.2 Zasady ochrony obiektu o walorach historyczno - kulturowych oznaczonego graficznie na rysunku planu:

6.2.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielkos$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej).
6.2.2 Dopuszcza sie adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt.
6.2.1
6.3 Dopuszcza sie rozbiérke obiektu o walorach historyczno-kulturowych oznaczonego graficznie na rysunku planu tylko w wypadku
zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobe upowazniona.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢é kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje. Ostatnia kondygnacja w formie poddasza. Dopuszcza sie trzecig kondygnacje
wysoko $¢ dla zabudowy piwniczna.
o funkcji wiod acej: Dla zabudowy mieszkaniowej max. wysokos$é zabudowy 9 m, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Dla zabudowy gospodarczej i hodowlanej max. 15 m (nie dotyczy obiektéw technologicznych
zwigzanych z produkcja rolng).
8.2 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°.
Dla zabudowy gospodarczej nie okresla sig.
8.4 Ksztaltowanie formy Nalezy stosowa¢ spojne formy architektoniczne dla zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki na
architektonicznej: zasadzie kontynuacji regionalnej, w tym miejscowej tradycji budowlane;j.
Nalezy stosowac¢ naturalne materiaty wykonczenia $cian budynkéw. Zakaz stosowania sidingu.
Kolorystyka stonowana w barwach palety ziemi.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spéjnosci formy

towarzysz acej: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca. Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie o
wysokosci 1,5m. Wyklucza sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe. Ogrodzenia z siatki
od frontu obsadzi¢ zywoptotem. W strefie 34.RM obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI
10.1 Zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.2.
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11.2 Obiekty budowlane lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m na terenie zabudowanym i 20m poza terenem zabudowanymi od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2200G, zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych drog publicznych i wewnetrznych.
12.2 Zabrania sie nowych bezposrednich zjazdéw z drogi powiatowej Nr 2200G; dopuszcza sie komunikacje dziatek z ww drogg poprzez
istniejace zjazdy lub uzgodnienia nowej lokalizacji zjazdéw z wtasciwym Zarzadcg Drogi.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego

Scieki sanitarne : 1) Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciek6w sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o min.
powierzchni 5000 m? i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacja hydrogeologiczna.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem teren6w sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach i
odprowadzi¢ je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Zakaz odprowadzania wod deszczowych do systemu odwodnien drogi powiatowej nr 2200G.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z

odpadéw statych: przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie

teletechnika, dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowa¢, ewentualne usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usuna¢ na

telewizja kablowa itp.: warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
25%
16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Nalezy zapewni¢ ochrone zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniem, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub

mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode

16.2 Reklamy lokalizowane w sasiedztwie drogi powiatowej nr 2200G nalezy uzgodni¢ z wiasciwym Zarzadcg Drogi.

1. KARTA TERENU Nr 5 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

MNL tereny rekreacji pobytowej indywidualnej

3. Nr STREFY
39.MNL 40.MNL
POWIERZCHNIA 4,49 ha 6,24 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w
punkcie 8
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie
wihasciwg organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i
udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z
zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6étowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywa¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie w zakresie statecznosci terenu. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy
zastosowac¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
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5.5 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. Docelowo nalezy dazy¢ do segregowania odpad6w, poczynajac
od ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.6 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a sposéb odprowadzenia wéd opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowaé na nich szkéd

5.7 Przy realizacji planu nalezy objg¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod,
doliny rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
p0z.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llosé kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza.
wysoko §¢ dla zabudowy  Wysoko$¢ zabudowy max. 8,0 m, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu
o funkcji wiod acej: do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°
8.4 Ksztaltowanie formy Nalezy stosowa¢ spojne formy architektoniczne dla zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki na
architektonicznej: zasadzie kontynuacji regionalnej, w tym miejscowej tradycji budowlane;j.
Nalezy stosowac¢ naturalne materiaty wykonczenia $cian budynkéw. Zakaz stosowania sidingu.
Kolorystyka stonowana w barwach palety ziemi.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spéjnosci formy
towarzysz acej: architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca. Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie o
wysokosci 1,5m. Wyklucza sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe. Ogrodzenia z siatki
od frontu obsadzi¢ zywoptotem.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.”
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?; przy zastosowaniu przydomowych oczyszczalni $ciekéw — 5000 m?
Odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw blokuje dalszy podziat dziatki.
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielern wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m’ powierzchni dziatki, szczegdlnie wzdtuz szlakow
komunikacyjnych.
11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.2.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
min. 1 miejsce parkingowe
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu gminnego
Scieki sanitarne : 1) Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podigczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o min.
powierzchni 5000 m® i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacja hydrogeologiczna.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

2

-
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Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywo0z przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z

odpadoéw statych: przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie

teletechnika, dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowa¢, ewentualne usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usuna¢ na

telewizja kablowa itp.: warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
25%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniem, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode

KARTA TERENU Nr 6 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

MW.MN.RU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
' ' rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Nr STREFY 41MW,MN,RU

POWIERZCHNIA 2,04 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNE GO

W obszarze zlokalizowane sg relikty zespotu folwarcznego. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen
poprzez ksztattowanie zabudowy okre$lone szczeg6towo w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie
wihasciwg organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.3 Woycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw.

Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i
udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z
zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6étowymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywa¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

5.3 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. Docelowo nalezy dazy¢ do segregowania odpadéw, poczynajac
od ich selektywnej zbiorki, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

5.5 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a spos6b odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkod

5.6 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe waéd,
doliny rzeczne, zrédta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130,
p0z.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
(Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze zlokalizowane sa relikty zespotu folwarcznego. Nowa zabudowa powinna harmonizowaé i nawigzywaé uktadem
przestrzennym oraz forma architektoniczng do tradycji miejsca. Parametry ksztattowania zabudowy okreslono szczegétowo w
punkcie 8.

WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 Illos¢ kondygnaciji, Max. 3 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza. Dopuszcza sie kondygnacje piwniczna.
wysoko §¢ dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy max. 15,0 m; wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy
o funkcji wiod acej: wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziaki.

8.3 Dachy Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°

Nalezy stosowac spdjne formy architektoniczne dla zamierzenia inwestycyjnego w obrebie dziatki na
zasadzie kontynuacji regionalnej, w tym miejscowej tradycji budowlane;j.

Nalezy stosowac¢ naturalne materiaty wykonczenia $cian budynkéw. Zakaz stosowania sidingu.
Kolorystyka stonowana w barwach palety ziemi.
Ochronie podlega historyczny uktad podwoérza -
prostokatnego dziedzinca.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spdéjnosci formy
architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.

Dopuszcza sie matg architekture zwigzana z funkcjg wiodacg. Wzdluz drég stosowaé ogrodzenie o
wysokosci 1,5m. Wyklucza sig¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane Zelbetowe. Ogrodzenie z siatki
od frontu obsadzi¢ zywoptotem. Zakaz lokalizacji reklam.

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

8.4 Ksztattowanie formy
architektonicznej:

nalezy zachowa¢ uktad zabudowy wokét
8.5 Zabudowa o

towarzysz acej:
8.6 Mata architektura:

funkcji

8.7 Linie zabudowy:

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:

- min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?; przy zastosowaniu przydomowych oczyszczalni $ciekéw — 5000 m?
Odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekdw blokuje dalszy podziat dziatki.
10.3 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.3.
11.2 Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego

Scieki sanitarne : 1) Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciek6w sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczyé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni sciekéw na dziatkach o min.
powierzchni 5000 m? i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacja hydrogeologiczna.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z

odpadoéw statych: przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie

teletechnika, dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowac, ewentualne usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usuna¢ na

telewizja kablowa itp.: warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
25%
16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowa¢ i remontowa¢. Nowa
zabudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych szczeg6towo w pkt. 8.

16.2 Istniejacy zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, remontowaé lub przebudowa¢. Budowa
nowych obiektéw musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych szczeg6towo w pkt. 8.

16.3 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniem, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub

mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode
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1. KARTA TERENU Nr 7 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
R tereny rolne
3. Nr STREFY
42.R 43.R 44R 45 R 46.R 47.R 48.R
POWIERZCHNIA 0,09 ha 1,01 ha 1,86ha 2,78 ha 2,41 ha 0,56 ha 0,62 ha
Nr STREFY
49.R 50.R 51.R 52R 53.R 54.R 55R
POWIERZCHNIA 0,16 ha 0,03 ha 0,15 ha 0,15 ha 0,15 ha 0,05 ha 0,13 ha
Nr STREFY
56.R 57.R 58R 59.R 60.R 61.R 62R
POWIERZCHNIA 0,21 ha 0,25 ha 0,05 ha 0,05 ha 0,01 ha 0,05 ha 0,36 ha
Nr STREFY
63.R 64.R 65.R 66.R 67.R 68.R 69.R
POWIERZCHNIA 0,18 ha 0,38 ha 0,17 ha 0,08 ha 0,11 ha 0,36 ha 0,07 ha
Nr STREFY 70 R 71 R
POWIERZCHNIA 0,16 ha 0,25 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktérg nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
$rodowiska naturalnego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja; rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji i
udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z
zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sag
utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do row6w publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z terenéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefg R,), do ciekéw naturalnych (w
obrebie strefy R) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach.

5.3 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych
uwarunkowan srodowiskowych.

5.4 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolnos$¢ $rodowiska naturalnego
2) odnawialno$¢ zasobo6w przyrodniczych
3) trwato$é swiata roslinnego i zwierzecego
4) réznorodnos$¢, indywidualno$é¢ i piekno przyrody i krajobrazu
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW

9.1 Strefy 51.R, 52.R, 53.R potozone sa w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzuja nakazy i
zakazy wynikajgce z uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim.

9.2 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.”

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10.2.
12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewngtrznych.
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12.2 Zabrania sie nowych bezposrednich zjazdéw z drogi powiatowej Nr 1933G; dopuszcza sie komunikacje dziatek z ww drogg poprzez
istniejace zjazdy lub uzgodnienia nowej lokalizacji zjazdéw z wtasciwym Zarzadcg Drogi.

13. | INFRASTRUKTURA
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej o funkcji publicznej.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Reklamy lokalizowane w sgsiedztwie drog powiatowych nr 2200G i 1933G nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadca Drogi.
1. KARTA TERENU Nr 8 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/Il
2 PRZEZNACZENIE TERENU
7L Tereny lesne
3. Nr STREFY
72.ZL 73.ZL 74.ZL 75.ZL 76.ZL 77.ZL
POWIERZCHNIA 0,13 ha 0,32 ha 0,08 ha 0,16 ha 0,32 ha 2,50 ha
Nr STREFY
78.ZL 79.ZL 80.ZL 81.ZL
POWIERZCHNIA 0,44 ha 0,48 ha 0,14 ha 0,09 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Ochronie podlega teren lesny.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W strefie 74.ZL zlokalizowany jest historyczny cmentarz, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktéry podlega ochronie.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sig¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.”
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych lub projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. KARTA TERENU Nr 9 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II
2 PRZEZNACZNIE TERENU
KZ tereny drég zbiorczych
3. Nr STREFY
01.KZ 02.KZ 03.KZ
POWIERZCHNIA 2,12 ha 2,54 ha 3,13 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wdéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
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5.2 Istniejgcy drenaz podlega ochronie. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spéjnosé systemu drenarskiego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.4 Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W sasiedztwie drogi 01.KZ zlokalizowany jest historyczny cmentarz oznaczony graficznie na rysunku planu, ktéry podlega ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na odcinku drogi przylegajacej do cmentarza nalezy uzgodni¢ z wilasciwym Konserwatorem
Zabytkow.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
7.1 Drogi powiatowe zbiorcze Nr 2200G i 1933G stanowig przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce ustanowionego na
podstawie odrebnych przepiséw.
7.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektdw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.2.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.”
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko $¢€ w liniach rozgraniczaj acych: - min.20m; nie dotyczy naroznych $cie¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢— 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania
warunkoéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczeg6towym
oraz uzgodnié z zarzadcami lub wtascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt. 1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkoéw lokalnych.
7. W strefie 01.KZ dopuszcza sie przebieg szlaku turystyki pieszej — ,Wzg6rz Szymbarskich”, oznaczonego graficznie na rysunku
planu.
8. W strefie 03.KZ dopuszcza sie przebieg lokalnej trasy rowerowej ,Trasa trzech jezior” , oznaczonej graficznie na rysunku planu
12. | KOMUNIKACJA
Drogi zbiorcze — drogi powiatowe nr 1112G i 1933G — wchodzg w skifad istniejgcego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 10 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II
2 PRZEZNACZNIE TERENU
KDL tereny drog lokalnych
3. Nr STREFY
04.KDL 05.KDL 06.KDL
POWIERZCHNIA 0,36 ha 2,32 ha 1,71 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wdéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
5.2 Istniejgcy drenaz podlega ochronie. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spéjnosé systemu drenarskiego catego obszaru.
5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.
5.4 Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

7.1 Drogi gminne stanowig przestrzen publiczng utrzymywana przez zarzadce ustanowionego na podstawie odrebnych przepiséw.
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7.2 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi

8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.2.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar strefy 04.KDL potozony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg nakazy i
zakazy wynikajgce z uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewd6dztwie pomorskim.
9.2 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.”
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko $¢ w liniach rozgraniczaj acych: - zmienna od 10 m do 20 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢— 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania
warunkoéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt. 1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkoéw lokalnych.
7. W strefie O4.KDL dopuszcza sie przebieg szlaku turystyki pieszej — ,Wzg6rz Szymbarskich”, oznaczonego graficznie na rysunku
planu.
8. W strefie 05.KDL dopuszcza sie przebieg lokalnej trasy rowerowej , Trasa trzech jezior” , oznaczonej graficznie na rysunku planu
12. | KOMUNIKACJA
Drogi gminne wchodzg w skiad istniejgcego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Ni wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 11 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drég dojazdowych wewnetrznych
3. Nr STREFY
07.KDW  08.KDW 09.KDW 010.KDW
POWIERZCHNIA 0,92 ha 0,65 ha 0,42 ha 1,38 ha
Nr STREFY
011.KDW 012.KDW  013.KDW
POWIERZCHNIA 0,25 ha 0,92 ha 0,89 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
5.2 Istniejacy drenaz podlega ochronie. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.
5.3 Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w spos6b chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.
5.4 Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
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9.1 Obszar strefy 09.KDW potozony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg nakazy i
zakazy wynikajace z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewd6dztwie pomorskim.

9.2 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.”

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL. U NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczeg6towych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko $¢€ w liniach rozgraniczaj acych: - min. 10 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢— 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania
warunkoéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczeg6towym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt. 1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkoéw lokalnych.
7. W strefie 07.KDW dopuszcza sie przebieg lokalnej trasy rowerowej ,Trasa trzech jezior” , oznaczonej graficznie na rysunku planu
12. | KOMUNIKACJA
Drogi wewnetrzne wchodza w skiad istniejacego i projektowanego uktadu drég gminy Przywidz.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepujg
1. KARTA TERENU Nr 12 Obreb geodezyjny Nowa Wie$ Przywidzka 1/1207-02-10/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW tereny ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych
3. Nr STREFY
014.KXPW 015.KXPW 016.KXPW 017.KXPW
POWIERZCHNIA 0,30 ha 0,07 ha 0,19ha 0,22ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNE GO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
5.2 Istniejgcy drenaz podlega ochronie. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjno$¢ systemu drenarskiego catego obszaru.
5.3 Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w spos6b chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.
5.4 Ochronie podlega zielen wysoka — komponowana (parki, aleje przydrozne itp.) oraz zwigzana z historycznymi siedliskami.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKO W ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi
8. PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylgczeniem realizacji obiektdw i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB O BIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar strefy 016.KXPW potozony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg nakazy i
zakazy wynikajace z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 1161/XLVII/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim.
9.2 Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111, obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.”
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAL U NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko $¢€ w liniach rozgraniczaj acych: - min. 6 m; wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
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2. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania
warunkoéw technicznych i zgody zarzadcy drogi.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczeg6towym
oraz uzgodnié z zarzadcami lub wtascicielami.

4. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkéw
lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne wewnetrzne wchodzg w skiad istniejgcego i projektowanego uktadu drég gminy Przywidz.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja
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Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodno s$ci planu ze studium

§8
Stwierdza sie, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza
ustalen polityki przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przywidz, zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Przywidz Nr XVIII/140/2004 z dnia 3 grudnia 2004r.,
zmienionego uchwatg Rady miny Przywidz — osoby petnigcej funkcje organu gminy
Nr XLVI111/294/2010 z dn. 17 marca 2010r.

Rozdziat V
Zataczniki do uchwaty

§9

Integralng czescig uchwaty sa:

1) Rysunki planu nr 1inr 2 w skali 1:2000 — zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania — zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty

Rozdziat VI
Postanowienia ko ncowe

§10

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Przywidz do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Przywidz.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy Przywidz.

4) Umozliwienia  zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow
przedstawiajgcych plan oraz wydawanie z tych dokumentow, na wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow z planu.

§11
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1 i 2, ktére wchodzg
w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr VII/27/2011
Rady Gminy Przywidz

z dnia 25 maja 2011r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwe  stycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada i wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust.
1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ((Dz. U. z 2001r. Nr 142
p0z.1591 ze zmianami) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zmianami) Rada Gminy
Przywidz rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem planu wystgpi koniecznosc¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, obcigzajacej budzet gminy.

Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony
budzet obejmujacy wysokos¢ i przedmiot finansowania.

Kazdego roku gmina wystepuje réwniez o pozyskanie srodkow celowych (dotacje i inne
fundusze zwigzane z ochrong srodowiska, w tym fundusze unijne).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr VII/27/2011
Rady Gminy Przywidz

z dnia 25 maja 2011r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro jektu planu
wyto zonego w dniach od 02.03.2011r. do 30.03.2011 r.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po

uptywie okresu wytozenia projektu planu wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata
uwzgledniona przez Wéjta Gminy:

1. Jan Kostuch ul. Kartuska 44, 83-333 Garcz — uwaga z dnia 18 kwietnia 2011r.
dotyczaca zmiany drogi 014.KDW na cigg pieszo-jezdny i zmniejszenie jej
szerokosci z 10m na 6 m.
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XLV/291/2010 Rady Gminy Przywidz — osoby petnigcej funkcje organow
gminy z dnia 21 stycznia 2010r. przystgpiono do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Nowa Wies
Przywidzka, obejmujgcego fragmenty wsi: Nowa Wies Przywidzka, Roztoka,
Majdany.

Na podstawie wyzej wymienionej uchwaly opracowano miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu. Wjt, dziatajgc zgodnie z art.17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pbdzniejszymi zmianami) w ramach obowigzujacej
procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen
powiadomit o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu, okreslajgc forme,
miejsce i termin skladania wnioskow do planu,

— zawiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu

— sporzadzit projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski do planu ziozone
przez osoby fizyczne i organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu

— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu

— wystgpit 0 opinie o projekcie planu i 0 uzgodnienie projektu planu

— wystgpit 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

— wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

— oglosit w prasie, a takze poprzez obwieszczenie zawiadomit o terminie
wytozenia projektu planu wraz z zatgcznikiem graficznym | prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby fizyczne
I prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu

— wylozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 2.03.2011r. do
30.03.2011r.

— przeprowadzit w dniu 25.03.2011r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 19.04.2011r.

— rozpatrzyt wniesione uwage w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu ich
sktadania.

— wprowadzit zmiane do planu miejscowego wynikajacg z rozpatrzenia ztozonej
uwagi. Wniesiona uwaga hie wymagata ponownego uzgadniania projektu planu

Dla projektu planu Wojt sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko dokonujac
nastepujacych czynnosci:
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- uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakres i stopien szczego6towosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

— podat do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w prasie miejscowe;j i
obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen informacje o przystgpieniu
do opracowywania prognozy oddzialywania na srodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin skladania wnioskow i uwag do ww dokumentu

- uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego

— wprowadzit zmiany wynikajgce z uwag wniesionych przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska dotyczacych m.in. gospodarki odpadami,
dziatan w zakresie gospodarki sciekowej, oraz zaopatrzenia w ciepto. Uwagi
te zostaty uwzglednione w prognozie i projekcie planu

— przyjat ostateczny dokument prognozy oddziatywania na srodowisko, do
ktorego zalgczyt uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale
spofeczenstwa oraz podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru
przyjetego dokumentu

- podat do publicznej wiadomosci informacje o0 przyjeciu ostatecznego
dokumentu prognozy oddziatywania na srodowisko i mozliwoscig
zapoznania sie z jego trescig oraz podsumowaniem i uzasadnieniem w
dniach od 2.03.2011r. do 30.03.2011r.

Podsumowanie do przyj etego dokumentu prognozy oddzialywania na
srodowisko dla  projektu miejscowego planu zagospodar owania
przestrzennego dla cz esci obrebu geodezyjnego Nowa Wie § Przywidzka,
obejmuj gcego fragmenty wsi Nowa Wie § Przywidzka, Roztoka, Majdany.

Na podstawie art.55 ust 3 ustawy z dn. 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz.1227, z
pozn. zm.) Wojt Gminy Przywidz informuje:

1. W toku postepowania, w prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono,
bioragc pod uwage rozwigzania alternatywne przedstawione w dokumencie,
uwarunkowania srodowiskowe zwigzane z lokalizacjg zaproponowanej funkcji oraz
ich potencjale oddziatywanie na srodowisko, uzasadnionym jest wprowadzone
zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania terenu.
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no

Realizacja przyjetych ustalen planu wigza¢ sie bedzie z korzystaniem ze
srodowiska w zakresie poboru wdd, odprowadzania $ciekow, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, powstawaniem odpadéw, zwiekszeniem
emisji hatasu zwigzanym z prowadzong dziatalnoscig oraz obstugg komunikacyjng
terenu.

. Do projektu planu wraz z prognozg na srodowisko Panstwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim nie wniost uwag (pismo SE.ZNS-
80/490/23/10 z dnia 17.09.2010r. oraz SE.ZNS-80/490/1/11 z dnia 26.01.2011r.)

. Do projektu planu wraz prognoza na srodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Gdansku wniést uwagi zgtoszone w pismie nr RDOS-22-PN.11-7041-
5-31/10/MP/KSZ z dnia 30.09.2010r., oraz po ponownym ziozeniu planu do
uzgodnien w pismie RDOS-Gd-PN.11.610.5.2.2011MP z dnia 08.02.2011r..
dotyczace m.in. dziatan w zakresie gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami,
zmian stosunkéw wodnych, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych do
powietrza

. Do projektu dokumentu nie zgtoszono uwag ani wnioskow w zwigzku z udziatem

spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu.

. W toku postepowania w prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze

dokument nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z projektowanym przeznaczeniem terenu prognozowane
przeksztalcenia srodowiska nalezg do typowych nieuniknionych zwigzanych z
urbanizacjg obszaru. Majgc na uwadze zasade zréwnowazonego rozwoju —
uznajgc za priorytet zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego a
jednoczesnie racjonalne inwestowanie dla potrzeb lokalnej spotecznosci - w celu
ograniczenia prognozowanych negatywnych oddzialywan na sSrodowisko
wynikajacych z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
opracowanie zawiera rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce te oddziatywania,
a w szczegolnosci proponuije:
= ochrone w max. stopniu terenow lesnych z wprowadzeniem dodatkowych
pasow nasadzen zieleni

= preferencje dla kottowni na paliwo ekologiczne (olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biomasa, drewno, pompa ciepta, kolektory stoneczne, itp.)

* rozwigzanie gospodarki wodno — Sciekowej w sposOb nie szkodliwy dla
srodowiska przyrodniczego

= ochrone istniejgcego drzewostanu

» maksymalne ograniczenie rozmiaréw palcow buddw, aby zminimalizowaé
przeksztalcenia wierzchniej warstwy litosfery,

= zabezpieczenie gruntu i wody w rejonie prac budowlanych przed
zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprzetu mechanicznego,

= wilasciwg organizacje placu buddéw w celu skrocenia czasu trwania prac
budowlanych i zwigzanych z nimi ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi,

» wykorzystanie zdjetej w miejscach wykopow aktywnej biologicznie warstwy
gleby do ksztaltowania terenow zieleni przyobiektowej,
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o

zapewnienie nienaruszalnego przeptywu wéd, a w przypadku kanalizowania
ciekbw wodnych zachowania spdjnosci swobodnego przeptywu woéd dla
catego systemu hydrologicznego,

ochrone powierzchni ziemi przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania,
ochrone spojnosci systemu drenazowego catego obszaru,

pozostawienie maksymalnej powierzchni terenu czynnego biologicznie,
podczyszczanie wod opadowych z terendw utwardzonych przed ich
odprowadzeniem do odbiornika,

wprowadzeniu ograniczen w lokalizowaniu przydomowych oczyszczalni
Sciekdéw zgodnie, z ktérymi przydomowg oczyszczalnie sciekéw dopuszcza sie
jedynie przy odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacjg hydrogeologiczng i na dzialce o powierzchni nie mniejszej niz
5000m>.

W zwigzku z ustaleniami planu nie jest wymagane przeprowadzenie
monitoringu skutkéw ustalenh planu.

Biorgc powyzsze pod uwage Wojt Gminy przedstawia do rozpatrzenia projekt
uchwaly, ktérego przedmiotem sg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Nowa
Wies Przywidzka, obejmujgcego fragmenty wsi: Nowa Wie$s Przywidzka,
Roztoka, Majdany, gmina Przywidz. Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli na
wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania terenow oraz okreslenie
warunkéw ich zabudowy, majac na wzgledzie tad przestrzenny i zrownowazony
rozwoj obszaru objetego planem.
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