Informacja o stanie mienia komunalnego i 0 gminnym zasobie
nieruchomosci

Mieniem komunalnym jest wlasnos¢ iinne prawa majatkowe nalezgce do gminy.
Sposoby nabycia mienia komunalnego regulujg gtéwnie przepisy ustawy o samorzadzie
gminnym, przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych, przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng, ustawa o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz Kodeks
cywilny.

Formy gospodarowania mieniem szczegotowo reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeks cywilny.

Zgodnie z w/w ustawg o gospodarce gruntami z zastrzezeniami wynikajagcymi z innych
ustaw, mienie stanowigce wtasnos¢ gminy moze by¢ przedmiotem:

- sprzedazy, zamiany, oddania w uzytkowanie wieczyste, darowizny, wnoszenia

aportem do spotki,

- obcigzenh ograniczonymi prawami rzeczowymi,

- rozdysponowania umowami najmu, dzierzawy, uzyczenia, leasingu,

- oddawane w trwaty zarzad, uzytkowanie.

Gmina moze rozporzadzaé¢ mieniem gminnym, w formach prawem przewidzianych, co do
ktérego uregulowany jest stan prawny, czyli mieniem ktére ma urzadzone ksiegi wieczyste
Z wpisem prawa wiasnosci na rzecz gminy.

MIENIE GMINY W GMINNYM ZASOBIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 24 i art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

- do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wiasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,

- na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w
szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych
celéw publicznych mogg by¢ wykorzystywane gminne zasoby nieruchomosci,

- podstawg tworzenia gminnych zasobdw nieruchomoéci sg studia uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego, uchwalane na podstawie przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wdéjt, burmistrz albo prezydent
miasta,

- gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci:

> ewidencjonowania nieruchomosci,

> zapewnienia wyceny tych nieruchomosci,

> sporzadzania planu wykorzystania zasobu,

> zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

> naliczania nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu

windykacji tych naleznosci,

> wspotpracy z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisow gospodarujg
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu

terytorialnego,

> zbywania oraz nabywania, za zgodg rady gminy, nieruchomosci wchodzacych w skfad
zasobu,

> wydzierzawiania, wynajmu i uzyczania nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
przy czym umowy zawierane na czas dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony

wymagajg zgody rady gminy,



> podejmowania czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, w sprawach
0 zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wiasnosci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksiedze wieczystej,
> sktadania wnioskdw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Panstwa
oraz o wpis w ksiedze wieczystej.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszej informacji w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci wchodzg nieruchomosci:

- O pow. 172,1738 ha stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Redy,
- O pow. 0,0079 ha w uzytkowaniu wieczystym na prawie wiasnosci Skarbu Panstwa
- O pOow. 0,7942 ha na podstawie umowy uzyczenia
co daje facznie:
172,9759 ha.

Nieruchomosci w gminnym zasobie majg rdzne przeznaczenie i funkcje okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w tym:
niezabudowane a przeznaczone pod mieszkalnictwo, ustugi i inng dziatalno$¢ gospodarcza,
infrastrukture techniczng, drogi publiczne gminne, ciagi piesze, pod projektowane drogi,
teren zieleni i stref ochronnych, sportu i rekreacji, pod lokalizacje obiektéw koscielnych
i sakralnych, zabudowane gminnymi budynkami uzytkowymi, mieszkalnymi i uzytecznosci
publiczne;j.
Nieruchomoséci wchodzace w sktad gminnego zasobu zostaty zaewidencjonowane w
grupach wedtug ich przeznaczenia, funkcji i sposobu wykorzystywania, co utatwia
dokonywanie analiz posiadanych zasobow i daje czytelniejszy obraz przy wyborze kierunkow
i form ich zagospodarowania i wykorzystywania; w sposob nastepujacy:

Ip. powierzchnia opis: wykorzystania, funkcja, przeznaczenie
w ha
1. 19,6270 - tereny zieleni parkowej, zielen lesna, zielen w otulinie rzeki Redy

tereny zieleni z ciggami pieszymi, z placami zabaw
- zatgcznik nr 1

2. 1,6706 - tereny pod infrastrukture techniczng
- zatgcznik nr 2

3. 1,8517 oraz udziat 833/1000 w powierzchni 0,2804 ha
- zabudowane komunalnymi budynkami z lokalami mieszkalnymi
i budynkami gospodarczymi dla potrzeb najemcéw
- zatgcznik nr 3

4, 23,5752 - nieruchomosci w trwatym zarzadzie i w posiadaniu samorzadowych
jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej,
w bezptatnym uzytkowaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw,
wykorzystywane na cele uzytecznosci publicznej
- zatgcznik nr 4

5. 24,1592 - nieruchomosci do wykorzystania i zagospodarowania, w tym:
nieruchomosci niezabudowane i nieruchomosci zabudowane
budynkami uzytkowymi w najmie

- zatgcznik nr 5

6. 0,9783 - nieruchomosci uchwatami Rady Miejskiej przeznaczone do zbycia
- zatgcznik nr 6



7. 13,7688 - drogi dojazdowe, ciggi piesze, drogi wewnetrzne, wydzielone pod

projektowane ulice lokalne i dojazdowe, projektowane ciagi piesze,
poszerzenie projektowanych ulic i ciggdw pieszych — nie zaliczone
do kategorii drog publicznych gminnych, w tym:

1/ 6,3737 ha - ciagi piesze, drogi wewnetrzne, dojazdowe

2/ 6,5649 ha — pod projektowane drogi dojazdowe, ciggi piesze
3/ 0,8302 ha — na poszerzenie istniejacych drog wojewodzkich i

krajowych, do przekazania zarzgdcom tych drog
- zatgcznik nr 7

8. 66,7876 - drogi publiczne zaliczone do kategorii drog gminnych

- zatgcznik nr 8

9. 19,7554 - nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy Miasta Redy zajete na

urzadzone istniejgce drogi publiczne i wydzielone na poszerzenie

istniejacych drég publicznych zaliczonych do kategorii drog
powiatowych

- zatgcznik nr 9

Z gminnego zasobu, wymienionego w poz. 5, nastepuje sukcesywne przeznaczanie
nieruchomosci do zbycia a takze do czasowego rozdysponowania i wykorzystania, i tak:
- do czasu faktycznego rozdysponowania gruntdw gminy z gminnego zasobu czesé
gruntdow wydzierzawiana i wynajmowana jest (umowami dzierzawy i najmu)
zainteresowanym osobom na okres do 3 lat.

W 2008 roku umowami najmu i dzierzawy rozdysponowano tgcznie 2,7935 ha w tym na
cele:

- upraw rolnych -
- bazy, sktady -

pow. 1,3483 ha,
pow. 0,4711 ha,

- parkingi i garaze -
- handlowe -

- ogrody przydomowe -

- zagrodowe -

pow. 0,4005 ha,
pow. 0,0551 ha,
pow. 0,4384 ha,
pow. 0,0200 ha,

- nieodpfatne uzyczenie - pow. 0,0601 ha.
Powierzchnia gruntow wynajmowanych w danym roku jest wielkoscig zmienng, ulega

zwiekszeniu bgdz zmniejszeniu z tytutow:

rozwigzania umowy przed uptywem umownego

terminu jej zawarcia badz jej wygasniecia, a w zwigzku z tym dochody z tytutu umow sg

réwniez wielkoscig zmienng .

W 2008 roku w gminnym zasobie pozostawaty nieruchomosci zabudowane

uzytkowymi:

- przy ul. Derdowskiego 4 o pow. uzytkowej 563,09 m2,
- przy ul. Puckiej ("Mtyn") o pow. uzytkowej 531,16 m2,
- przy ul. Gdanskiej 17 0 pow. uzytkowej 100 m2,
- przy ul. Gdanskiej 16 0 pow. uzytkowej 95 m2.
- przy ul. Puckiej (kuznia) 0 pow. uzytkowej 41 m2,
- przy ul. Ceynowy 2A 0 pow. uzytkowej 95 m2,
- przy ul. Zbozowej 0 pow. uzytkowej 57,60 m2,
- przy ul. Lakowej (szalet) 0 pow. uzytkowej 27,70 m2,
- przy ul. Gdanskiej 55 (byty komisariat) ) 0 pow. uzytkowej 202 m2,
- jw. garaz o pow. uzytkowa 49 m2

budynkami

z ktérych umowami najmu, na czas okreslony w umowach, rozdysponowane sg zabudowane
nieruchomosci, potozone:

- przy ul. Derdowskiego na cele produkcyjno-mieszkalne, do 15.03.2009 r.



- przy ul. Puckiej ("Mtyn") na cele biurowo-ustugowe (6 lokali), o tacznej pow. 441,16
m2, najdtuzszy termin trwania umowy - do 31.07.2011 r.
- przy ul. Gdanskiej 17 — na cele ustugowo-handlowe (2 lokale), umowy do dnia
31.12.2008r.
- przy ul. Gdanskiej 16 — na cele handlowe, umowa do dnia 01.03.2010 r.
- przy ul. Ceynowy 2a— cze$¢ budynku, na cele handlowe umowa do 28.02.2008 r.
- przy ul. Zbozowej budynek na cele gospodarcze, umowa do dnia 28.02.2009 r.
- przy ul. Lakowej (szalet miejski i parking) umowa do dnia 30.09.2011 r.
- przy ul. Gdanskiej 55 (byty komisariat + garaz) umowa zawarta do 30.06.2010 r.
(nieodptatne uzyczenie)
Powierzchnia taczna bedacych w najmie lokali i budynkéw uzytkowych wynosi: 1.671,55 m2.

Na wolny lokal uzytkowy o pow. 90 m2 w parterze budynku ,Mtyn” przy ul Puckiej
prowadzone sg starania o ustalenie najemcow w celu oddania w najem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;j.

Mienie gminy rozdysponowane w wyzej wymienionych formach przysparza wymierny
coroczny dochdéd w budzecie gminy, wymieniony w projekcie budzetu w pozycji dochody
Z najmu i dzierzaw.

Burmistrz Miasta, w granicach swych uprawnien i kompetencji, w zakresie
gospodarowania mieniem, sukcesywnie analizuje stan posiadanego mienia i podejmuje
prawem przewidziane decyzje w celu wifasciwej i racjonalnej gospodarki tym mieniem,
majac na uwadze réwniez rachunek ekonomiczny, dochoddéw i wydatkéw okreslanych
w budzecie.

Przeznaczenie nieruchomosci gminy do zbycia, a przede wszystkim skuteczne ich zbycie
(sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste) powoduje uszczuplenie majatku gminy
z jednoczesnym przysporzeniem dochodoéw w budzecie gminy na finansowanie zadan gminy
przewidzianych w budzecie.

Nadto gminie przystugujg prawa majgtkowe na podstawie innych tytutéw niz prawo
wlasnosci i obejmujg one:

- powierzchnie 0,0079 ha w uzytkowaniu wieczystym - nieruchomo$¢ stanowigca
droge dojazdowa, bedaca wiasnoscig Skarbu Panstwa Optata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosi 132,90 zt.

- powierzchnie 0,7942 ha na podstawie umowy uzyczenia zawartej pomiedzy gming a
Parafig Rzymsko-Katolickg p.w. Wniebowziecia NMP w Redzie o nieodptatnym
uzytkowaniu dziatki gruntu stanowigcej teren cmentarza przy ul. Gdanskiej.

Umowa zawarta zostata na czas nieokre$lony.

Przewazajgca cze$¢ nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci z uwagi na ich funkcje, przeznaczenie oraz sposob wykorzystywania
i zagospodarowania zostaje wylgczona ze swobodnego rozdysponowania.

Powyzsze dotyczy:

1/ trendw zieleni, wymienionych wyzej w pozycji 1,

2/ nieruchomoéci zabudowanych budynkami mieszkalnymi komunalnymi, wymienione wyzej
w pozycji 3 wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z mieszkaniami
komunalnymi i socjalnymi, w ramach tworzenia warunkéw dla zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Wydatki i dochody wynikajgce i zwigzane z gospodarowaniem tego zasobu gminy
okreslajg odrebne przepisy i uchwaty organéw gminy.
Rozdysponowanie w drodze sprzedazy niektérych z nieruchomosci wchodzacych w skitad
w/w zasobu mozliwe bedzie i odnosi¢ sie moze do nieruchomosci wolnych i bez obcigzen
czyli dopiero po zapewnieniu dotychczasowym najemcom innych lokali,

3/ nieruchomosci facznego obszaru 100,2806 ha, wymienione wyzej w poz. 7,8,9,
stanowigce drogi: obejmujace publiczne drogi gminne i poszerzenie istniejgcych
publicznych drég gminnych, drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo - jezdne, grunty pod
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projektowane ulice i ich poszerzenie nie zliczone do kategorii publicznych drég gminnych
oraz zajete pod drogi zaliczone odpowiednimi uchwatami do drég powiatowych a takze na

poszerzenie istniejgcych drég wojewddzkich i krajowych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, drogi
krajowe stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa a drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne
stanowig odpowiednio wtasno$¢ wlasciwego samorzgdu wojewodztwa, powiatu lub gminy.
Zarzad drogi sprawuje nieodptatny trwaty zarzad gruntami w pasie drogowym.

Burmistrz Miasta jest zarzadcg drég gminnych z mocy ustawy o drogach publicznych,
a drég powiatowych, potozonych w granicach administracyjnych miasta Redy na mocy
zawartego porozumienia z dnia 28 kwietnia 2003 r. Powiatu Wejherowskiego z Gming
Miasta Redy w sprawie przejecia przez Gmine Miasta Redy.

ZWIEKSZENIE mienia gminy:

W okresie od ztozenia poprzedniej informacji do dnia sporzadzania niniejszej
informaciji, gminny zaséb zostat zwiekszony o mienie nabyte:

- o pow. 0,0724 ha - umowg zamiany nieruchomosci w celu pozyskania samodzielnej
dziatki budowlanej, w zamian za zbyte nieruchomoéci na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci,

-0 pow. 0,4348 ha— umowami nabycia, na projektowane gminne drogi i ciggi pieszo —
jezdne , w tym poszerzenia drdg i pasy techniczne dla realizacji
kanalizacji sanitarne;j,

-opow. 1,0173 ha - przejete przez Gmine Miasta Redy z mocy prawa po podziatach
nieruchomos$ci dokonanych na wnioski wtasciciel,

- o pow. 0,0029 ha - przybytek powierzchni na skutek podziatu gruntu stanowigcego
wilasnosé Gminy

Zwiekszenie mienia najczesciej skutkuje zobowigzaniami finansowymi gminy, ktore

obejmuja;

1/ wyptate cen nabycia nieruchomosci lub réznice wartosci nieruchomosci w zwigzku

z zamiang nieruchomosci, w wysokosciach wynikajgcych z zawartych umow,
2/ ustalanie w drodze ugody i wyptacanie odszkodowan za dziatki gruntu wydzielane (przy

podziale nieruchomosci na wnioski ich wtascicieli) pod drogi gminne, ktére z mocy prawa

przechodzg na wtasnos¢ gminy, za ktore wtascicielom przystuguje ustawowe roszczenie
o0 odszkodowanie. W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia ugody, na wniosek
wiasciciela odszkodowanie ustala sie i wyptaca wedtug zasad i trybu obowigzujacych przy
wywtaszczaniu nieruchomosci.

Powyzsze zasady okres$lajg przepisy art. 98 ust. 3 w zwigzku z art. 98 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

3/ realizacje roszczen odszkodowawczych na rzecz wiascicieli gruntow zajetych pod drogi

publiczne gminne, co do ktérych gmina uzyska prawo wlasnos$ci potwierdzone decyzjami

wojewody o nabyciu z dniem 1 stycznia 1999 r. prawa wiasnosci tych gruntéw, ktére

nastepuje wedtug zasad i trybu okreslonych w przepisach o odszkodowaniach
za wywtaszczone nieruchomosci i na podstawie decyzji administracyjnej wydanej przez
staroste, wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowe;j.

Co do obowigzku wypfaty odszkodowan, o ktérych mowa wyzej w punkcie 2 i 3, gmina
zobowigzana jest przepisami art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczna.



Nabycie przez gmine prawa witasnosci mienia w sposéb okreslony wyzej wymaga
ciagtej analizy i oceny stanu finansowego gminy w celu zabezpieczenia i takiego
roztozenia
w czasie wydatkdbw na odszkodowania aby nie nastgpito zachwianie réwnowagi
budzetowe;.

Réwniez trzeba mieé na uwadze skutki finansowe, lezace po stronie gminy, za nieterminowe
dokonanie wypftaty skutecznie ustalonych odszkodowah badz innych roszczen
odszkodowawczych.

Z wiw tytutdw, w okresie obejmujacym niniejszg informacje, gmina wydatkowata kwote
521.100,- zt.

Zobowigzania gminy, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ ztagodzone poprzez wiasciwg i
rzetelng analize i ocene skutkujgcg podjeciem decyzji o ustaleniu i zobowigzaniu do
uiszczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jej
podziatem w stosunku do wiascicieli nieruchomosci wystepujacych o podziat nieruchomosci,
jak réwniez z roszczeniami o ustalenie odszkodowania za dziatki gruntu wydzielone pod
drogi gminne, ktére za odszkodowaniem przechodzg na wtasnos¢ gminy.

Stosownie do art. 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
wiasciwy organ moze ustali¢ w drodze decyzji optate adiacenckg jezeli w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego wzrosnie jej
wartos¢. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy. Maksymalna
wysokos¢ stawki do 27.10.2007 r. wynosita 50% rdznicy wartosci nieruchomosci.
Na podstawie zawartej w ustawie delegacji Rada Miejska w Redzie uchwatg z dnia 28 marca
2000r. ustalita te stawke na 50% roznicy wartosci przed i po podziale nieruchomosci,
nastepnie uchwatg z dnia 28 czerwca 2002 r. zmienita te stawke na 25% i kolejng zmiang —
uchwalg z dnia 20 kwietnia 2005r. (obowigzujacg od 18.06.2005r.) ustalita stawke
procentowg na 25% réznicy wartosci nieruchomosci w przypadku, gdy w wyniku podziatu nie
nastepuje wydzielenie dziatek gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejgcych
drég publicznych i stawke procentowg w wysokosci 37% réznicy wartosci, gdy w wyniku
podziatu nieruchomosci nastepuje wydzielenie dziatek gruntu pod drogi publiczne badz
poszerzenie istniejgcych drog publicznych. Nastepnie nowelizacja z dnia 24 sierpnia 2007r.
ustawy o gospodarce gruntami wprowadzita obnizenie stawki optaty adiacenckiej z tytutu
podziatu do maksymalnie 30% réznicy wartosci nieruchomosci po podziale i przed
podziatem. Powyzsza zmiana ustawy spowodowata, iz tut. Rada Miejska uchwatg z dnia 30
pazdziernika 2007r. uchylita dotychczasowe uchwaty okreslajgce wysokos¢ stawki
procentowej optaty adiacenckiej i wprowadzita nowe, zgodne z aktualnym stanem prawnym,
stawki procentowe optaty adiacenckiej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w
wyniku jej podziatu, kitore przedstawiajg sie nastepujaco: 25% roznicy wartosci
nieruchomo$ci w przypadku, gdy w wyniku podziatu nie nastepuje wydzielenie dziatek gruntu
pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drég publicznych i stawke procentowg
w wysokosci 30% roznicy wartosci, gdy w wyniku podziatu nieruchomosci nastepuje
wydzielenie dziatek gruntu pod drogi publiczne badz poszerzenie istniejgcych drog
publicznych
W wykonaniu przepiséw w/w ustawy i uchwat Rady Miejskiej, Burmistrz Miasta kazdorazowo
ocenia i analizuje zasadnos$¢ wszczynania postepowan.
W okresie objetym niniejszg informacjg, po analizie wydanych decyzji o podziale
nieruchomosci wszczeto 48 postepowan o ustalenie optaty adiacenckiej:
- w 21 przypadkach nie zaistniat wzrost wartosci nieruchomosci po podziale,
- w 26 przypadkach wydane zostaty decyzje o ustaleniu optaty
adiacenckiej na faczng kwote 237.355,70 zt, z ktorych:
1/ od 1 decyzji o ustaleniu optaty na kwote 426,- zi, strona wniosta skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego na decyzje Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego utrzymujgcg w mocy decyzje Burmistrza Miasta Redy o ustaleniu optaty
2/ uiszczone zostaty optaty w kwocie 208.467 - zt jako wptaty jednorazowe.
3/ na wniosek witascicieli dzielonych nieruchomosci, zgodnie z przepisami zawartymi w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami wydano 4 decyzje o roztozeniu optaty



adiacenckiej na raty - optata adiacencka zostata ustalona na tgczng kwote 28.462,70 zt z
czego w 2008 r. zostaty zaptacone 1 raty w facznej kwocie 10.929,- zt.
4/ w trakcie toczacego sie postepowania o ustalenie optaty adiacenckiej w 1 przypadku
strona wniosta o przekazanie na rzecz gminy dziatki wydzielonej w wyniku podziatu , w
rozliczeniu optaty adiacenckiej. Obecnie trwajg procedury zmierzajgce do sfinalizowania

sprawy.
5/ w 3 przypadkach strony wnioskowaty o umorzenie postepowania - wydano decyzje
odmowne, ktore zostaty zaskarzone do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Gdansku a Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Gdansku uchylito te decyzje i
umorzyto postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckie;.
6/ w 2 przypadkach strony zaskarzyty decyzje o ustaleniu optat adiacenckich do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego a nastepnie decyzje SKO do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, ktéry uchylit obydwie decyzje i umorzyt
postepowanie w sprawie ustalenia opat adiacenckich.

Jak z powyzszego wynika ustalanie optat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z ich podziatem dokonanym na wniosek wiascicieli nieruchomosci
przynosi¢ moze realne korzysci finansowe dla gminy pomimo, iz ustalenie tej optaty nie jest
popularnym i czesto nieakceptowanym zobowigzaniem do zaptaty ws$rdod wiascicieli
nieruchomosci, decydujacych sie na podziat swoich nieruchomosci.

ZMNIEJSZENIE mienia gminy:

W okresie od ubiegtego roku do czasu sporzadzenia tej informacji, gminny zasob
nieruchomosci zostat zmniejszony o mienie zbyte:
- opow. 0,3108 ha - sprzedaz w drodze przetargdéw nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
za faczng cene 619.882,- zt brutto,
- opow. 0,0541 ha - sprzedaz w drodze bezprzetargowej na poprawe warunkéow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych,
za faczng cene 71.980,- zt brutto,
- o pow. 0,0626 ha - o wartosci 98.660,- zt brutto w drodze umdw zamiany w zamian
za pozyskane nieruchomosci o wartosci 118.330,- zt brutto,
(opisane wyzej przy zwiekszeniu mienia).
- o pow. 0,0050 ha - ubytek powierzchni na skutek podziatu gruntu stanowigcego
wiasnosé Gminy Miasta Redy

Do czynnosci cywilno-prawnych zwigzanych ze zwiekszeniem albo zmniejszeniem
gminnego zasobu nieruchomosci Burmistrz Miasta Redy jako organ wykonawczy
i gospodarujgcy mieniem gminy legitymowat sie waznymi uchwatami Rady Miejskiej

Redy tj.
organu witasciwego do rozporzadzania majgtkiem gminy w rozumieniu przepiséw
ustawy

0 samorzgdzie gminnym.

MIENIE GMINY rozdysponowane w uzytkowanie wieczyste:

Prawo wtasnosci przystugujgce gminie o pow. 52,8320 ha zostato rozdysponowane w

uzytkowanie wieczyste osobom prawnym i fizycznym.
Wedtug stanu na czas sporzadzenia niniejszej informacji prawo uzytkowania wieczystego w/
w gruntu przystuguje:
1. odptatnie:

1/ o powierzchni 9,4879 ha w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych,

2/ o powierzchni 14,2969 ha w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych —

spotdzielni mieszkaniowych,
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3/ o powierzchni 14,3866 ha w uzytkowaniu wieczystym innych os6b prawnych

4/ o powierzchni 0,7930 ha we wspotuzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych
i prawnych,

5/ o powierzchni 0,6775 ha — we wspdétuzytkowaniu osob fizycznych

2. nieodpfatnie:
1/ o powierzchni 1,0027 ha w uzytkowaniu wieczystym osdb fizycznych
2/ o powierzchni 12,1874 ha w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych w tym
12,1453 ha w uzytkowaniu wieczystym Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow.

Skutki rozdysponowania mienia gminy w uzytkowanie wieczyste:

Nieruchomoéci stanowigce witasno$é gminy, oddane w uzytkowanie wieczyste nie
wchodzg w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.
Poprzez ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na nieruchomosciach gruntowych
stanowigcych witasno$¢ gminy, gmina jako wifasciciel nie traci jej wtasnosci, natomiast
uzyskanie tych praw i ich wykonywanie przez uzytkownikdw wieczystych nastepuje za
odpfatnoscig w postaci uiszczania wtascicielowi (gminie) optat rocznych, z wytgczeniem
przypadkédw nieodptatnego wykonywania nabytych praw np. w przypadku wymogu
wniesienia optaty jednorazowo za caty czas trwania uzytkowania wieczystego lub zamiany
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego ustanawianego na mocy wczesniej
obowigzujacych przepiséw, z ustawy o pracowniczych ogrodach dziatkowych.

Optaty roczne wnoszone sg przez uzytkownikdbw wieczystych przez caly czas trwania
uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.
Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dopuszczajg mozliwos¢ ustalenia innego
terminu zaptaty optaty rocznej jednak nie przekraczajgcego danego roku kalendarzowego,
na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie pdézniej niz do dnia 15 marca kazdego
roku.

Opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug stawki procentowej od 0,3% do
3% od ceny lub wartosci nieruchomosci w zaleznosci od celu na jaki nieruchomosc¢ zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste, co okresla art. 72 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego mogg by¢ aktualizowane w okresach nie
krotszych niz jeden rok, jezeli warto$¢ nieruchomosci gruntowej ulegnie zmianie.

W oparciu o powyzsze przepisy optaty roczne ustalone zostaty w umowie o oddaniu
gruntu w uzytkowanie wieczyste albo w wyniku przeprowadzonej aktualizacji i przedstawiajq
sie nastepujaco;

1/ za prawo uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom fizycznym: 60.160,18 zt
2/ za prawo uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom prawnym

- spotdzielniom mieszkaniowym: 83.247,09 zt
3/ za prawo uzytkowania wieczystego przystugujacego innym osobom

prawnym: 46.636,27 zt
4/ za prawo wspotuzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom

fizycznym i prawnym: 6.745,23 zt
5/ za prawo wspotuzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom 8.098,74 zt

fizycznym

Ustalone optaty roczne sg dochodem gminy, przy czym wplywy z tego tytutu mogg byé
mniejsze w zwigzku ze skorzystaniem przez uzytkownikow wieczystych z mozliwosci
udzielenia ustawowej 50% bonifikaty dla oséb fizycznych bedacych uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci gruntowych przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe. Z bonifikaty skorzystaé mogg réwniez Spétdzielnie Mieszkaniowe dla swoich
cztonkdéw, spetniajacych kryteria o niskich dochodach i spetniajacych przestanki udzielenia
tej bonifikaty okreslone w art. 74 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.



Z bonifikaty wyzej opisanej korzystajg zaréwno osoby fizyczne jak i spétdzielnie
mieszkaniowe, na sktadane udokumentowane wnioski i przy spetnieniu ustawowych
przestanek do udzielenia bonifikaty w danym roku. Udzielane bonifikaty zmniejszaty dochody
z tytutu opfat za uzytkowanie wieczyste w 2008r. o kwote 294,40 zt, co w konsekwencji
stanowi niewielki procent zmniejszenia tych dochodow.

Grunty gminy oddane w uzytkowanie wieczyste poddawane sg ocenie o ich
wartosci w celu ustalenia czy zachodzg przestanki do dokonania z urzedu aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Z uwagi na obowigzujgce przepisy, dajace mozliwos¢ przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub nabycia tego prawa na wtasnos¢ w roku
biezacym nie podjeto aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego. Nadmieni¢ nalezy,
iz aktualizacja opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste taczy sie z kosztami, ktére ponosi
gmina, stad tez z punktu widzenia ekonomicznego i w Swietle obowigzujacych przepisow
wydatki na ten cel bytyby nieuzasadnione.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego na wtasnosgé:

Aktualnie przeksztatcenia wtasnosciowe z prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnoéci nieruchomosci okreslajg przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. W trybie tej ustawy
mogg nastepowaé przeksztatcenia wtasnosciowe, obejmujgce wskazany w niej krag osob.
Przeksztatcenie nastepuje:

- na wniosek uzytkownika wieczystego, ztozony do dnia 31 grudnia 2012r.,

- w trybie decyzji administracyjnej,

- odptatnie w sposéb okreslony w ustawie, z mozliwoscig udzielenia bonifikaty, za

zgoda rady gminy,

- nieodpfatnie w przypadkach konkretnie wymienionych w ustawie,

W oparciu o wyzej przywotane przepisy w okresie objetym informacjg wydano 13 decyzji o

przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci

gruntowych, tagcznego obszaru 5071 m2, za tagczng optate 25.720,60 zt, z ktérych:

- w 1 przypadku przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego we wilasnos¢ nastagpito
nieodpfatnie,

- na wniosek stron postepowania wydano 2 decyzje o roztozeniu opfat na raty — optata
adiacencka zostata ustalona na kwote 6.700,- zt z czego w 2008 r. zostaty zaptacone 1 raty

w tgcznej kwocie 1.120,- zt — zgodnie z uchwatg rady zastosowano 60% bonifikate,
- uiszczone zostaly optaty w tacznej kwocie 19.020,60 zt jako wptaty jednorazowe — zgodnie
z uchwatg rady zastosowano 80% bonifikate.
Nadmieni¢ nalezy, ze w roku biezacym na wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”
wszczeto postepowanie o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego na wiasnosé w
stosunku do nieruchomosci wykorzystywanych na cele mieszkaniowe o powierzchni 3,1974
ha. Z uwagi na trwajgce procedury zwigzane z okresleniem warto$ci przeksztatcanych
nieruchomosci zakonczenie postepowania przewiduje sie na 2009 r.

Nabycie prawa uzytkowania wieczystego na wtasnosé:

W Swietle obowigzujacych przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  istnieje  mozliwos¢ ubiegania sie przez osoby prawne
i osoby fizyczne o nabycie na wtasnos¢ posiadanego prawa uzytkowania wieczystego, co
generalnie nastepuje odptatnie, z wyjatkami okreslonymi w ustawie o odpftatnym nabyciu z
zastosowaniem bonifikaty w wysokosci udzielonej przez rade gminy badz o nieodptatnym
nabyciu.
Przy nabyciu na wtasnos$¢ posiadanej nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym zgodnie
z art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami na poczet ceny sprzedawanej
nieruchomosci (ustalonej w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ rynkowa okreslona przez



rzeczoznawce majatkowego) zalicza sie kwote réwng wartosci prawa uzytkowania

wieczystego (okreslonego przez rzeczoznawce majgtkowego).

Z nabycia prawa uzytkowania wieczystego na wiasnosé, w trybie i na zasadach okreslonych
przepisami tej ustawy mogg skorzysta¢ uzytkownicy wieczysci nie spetniajgcy
przestanek do

uwlaszczenia w trybie przepisdw wyzej opisanej ustawy o przeksztatceniu.

W 2008 roku, w trybie w/w przepisdow nabycia prawa uzytkowania wieczystego na wtasnosé

nieruchomosci obszaru 0,2986 ha za cene 195.200,- zt (bez bonifikaty) dokonata jedna

osoba prawna. Na wniosek strony cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego na
wlasnos¢ zostata roztozona na raty i w 2008 r. zaptacona zostata 1 rata w kwocie 24.400,- zt
brutto.
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